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IMDVElb PAGAM
EM MEDIA MAIS
240 EUROS
— e

M Estado arrecada receitade 2,2 mil milhGes com novas regras de avaliagdo do IMl a preparar em 2012 eas.sez




IMPOSTOS m RECEITAVAIASCENDERA 2,2 MILMILHOES

Reavaliacao
de imoveis
duplica IMI

m Casas vao ser reavaliadas de acordo comregras
de 2004 e vado pagar,em média, mais 240 euros

reavaliacdo de 5,2 mi-
lhGes de imdveis para
efeitosde IMI, atéaofi-
nalde 2012, vaitraduzir-
e, a partir de 2013, naduplica-
cdo da carga fiscal sobre os
prédios urbanos.
{Coma atribuigdo

de um valor patri- e dade e robustez do 3
monial maisaltoaos . mercade imobilid- F¢
imaveis que vao ser Nimero rio nacional e colo- 5
agur; avaliados se-  de imdveils ca.nqih:; uma pre:séa g €
gundo as regras que supletiva, em ter- 2§88
entraram em vigor ﬂltl'w mos de procura, no % I
em 2004, essasca- 208 bancos jd débil mercadode #
Raq[ﬁ':'sa?riﬂa[mgar* vai crescer arrendamento” 4
emmédia, atécerca _ . = A APEMIP preve

de 300 euros de IMI que a reavaliacdo

por ano, contra os actuais 145
BUTros,

() presidente da Associacio
dos Profissionais e Empresasde
Mediac¢do Imobilidrio de Portu-
gal (APEMIP), Luis Lima, consi-
dera que “dada a debilidade fi-

nanceira de muitas empresas e
familias, o aumento dacarga fis-
calem sede de IMI revestir-se-a
de um cardcter confiscatério”
Dai que, segundo esteresponsa-
vel, essasituagdo “podera, noli-
mite, fazer crescer o nimerode
im&veis entregues aos bancos,
fragilizando, de forma acresci-

da, a sustentabili-

dos iméveis contribua para um
aumento “da carga fiscal [em
matéria de IMI], por prédio ur-
bano, entreos 230 eurose0s 300
euros”. Com o imposto a subir
desta maneira, a APEMIP, esti-
magque, a partir de 2014, arecei-
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ta do IMI ascenda a 2,2 mil mi-
lhdes de euros por ano, maisdeo
dobro da verba cobrada actual -
mente e que & dirigida para as
autarquias,

Como os imoveis avaliados a
partir de 2004 pagam, em mé-
dia, mais de 240 euros de IMI,
Luis Lima nio temn dividas de

manha

5 'L.

—

§ -
que “o acréscimo expectavel
que os contribuintes enfrenta-
rdo [no IMI] serasignificativo” E
tanto assim & que admite-se
mesmo o risco de haver prédios
urbanos que passem a terum va-
lor patrimonial, atribuido pelo
Fisco para efeitos de IMI, supe-
rior ao valor demercado.

Para diminuir o impacto desta
subida abrupta do IMInos orga-
mentos das familias, a Direcgio-
-Geral de Contribuicdes e Im-
postos garante gque e sti prevista
uma cliausula de salvaguarda,
que impede que o aumento
anual do IMI seja superior a 75
euros em2013e 2014.m

Quais sdo os prédios
urbanos alvo da ava-
liagdo geral do patri-
ménio para efeitos do
Mi?

Sdo abrangidos por esta
avalia¢ao os prédios ur-
banos que, em 1 de De-
zembrode 2011, ndo te-
nham ainda sido avalia-
dos nos ternos do CIMI
{Codigo do Imposto Mu-
nicipal sobre Imoveis) e
em relacdo aos quais
ndo tenha sido iniciado
qualquer procedimento

de avaliacdo nos termos
do CIMI. Estima-se que
serdo abrangidos quase
5,2 milhdes de prédios
urbanos,

Quem faz a avaliagdo

dos iméveis?

- Ainiciativa da avaliagdo

compete a0s servigos

“centrais da Direcgao-

-Geral dos Impostos, os
quais serao responsa-

veis pela administragdo
e gestdo operacional da
avaliagao peral A avalia-

¢do seraefectuada por
peritos locais, nomea-
dos pelo director-geral
dos Impostos.

Como vai ser feitaa
avaliacdo geral dos
prédios urbanos?

- Ascamaras municipais
- colaboram activamente
| no processo através do

envio ou entrega de
plantas de arquitectura
edeoutros elementos
informativos necessa-
rios para aavaliagia dos

imdveis, que lhe sejam
snhmtados pela DGCI
Ospmprhtirlos tﬁm
de entregar alguma
declaragdo a DGCI?
Mao. Aavaliagdo geral
ndoiraimplicar quais-
quer aobrigacdes decla-
rativas acessorias para
0s sujeitos passivos de
IMI. nomeadamente a
entrega de declaragtes
para actualizagdo dos
prédios na matriz (mo-
delo1do IMI). Os donas

ndo témde deslocar-se
as Finangas nem as ca-
maras municipais.

Como é determinado
o novo valor patrimo-
nial dos prédios?

Para garantir que todos

. 05 prédios objectoda
- avaliacao geral serao

avaliados de acordo
COIM 05 MEesimaos para-
metros. os valores pa-
trimoniais tributarios
serdo determinados
por avaliagao directa,

nos termos dos artigos

38.° e seguintes do IMI:

aplica-se o valor-base

dos prédios edificados
. valor patrimonial, £ po-
. derd apresentar um pe-
. dido de segunda avalia-

{Vic), o coeficiente de
localizagdo (Clyeo
coeficiente de vetustez
(Cv)vigentesem 30 de
Nmremhm de 2011

Os proprietarios po-
dem discordar do
novo valor patrimo-
nial atribuido ao pré-
dio urbano?

Sim. Apos ter sido noti-

: ficadodo resultado da

avaliagao geral do pré-

- diourbano, o dono

pode discordar do novo

¢do dirigido ao chefe do
Servigo de Finangas da
area de localizagdo do
imével_no prazo de 30
dias a contas da data
de notificacao

Quem paga as despe-
sas da segunda ava-



MANGUALDE | INDICE BAIXA

Jodo Azevedo, presidente da Camara de Man-
gualde, decidiu baixar o indice de zonamento
da cidade, 0 que permitira uma reducio de
até 25% no IMl a pagar em 2012

dalimanha
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QUEIXA | SEGUNDA AVALIACAO

Caso o contribuinte nao concorde com a
avaliacdo, pode pedir uma segunda avalia-
¢do. Se ovalor patrimonial se mantiver, os
custos sdo suportados pelo contribuinte

MEDIA | METRO QUADRADO

O valor médio de construgao por metro qua
drado fixado para 2012 vai manter-se nos
482 40 euros, pelo terceiro ano consecuti-
vo, segundo uma portaria governamental

Mais de cinco
milhdes de ca-
SAS VAD ST
reavaliadas
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O valor patrimonial tributério
recultante da nova avaliagio do
imavel pelos inspectores das Fi-
nangas so terd impacto no im-

posto a pagar a partir de 2013,

isto relativamente aos prédios
urbanos que sejam avaliados no
decorrer de 2012.

Financas
ja nomearam
460 peritos

# Odirector-geral dos Impos-
tos jd nomeou 460 peritos para
todos os servigos de Finangas,
com vista A realizacdo da avalia=
¢édo geral dos prédios urbanos.
A Circular 25/2011, assinada
paor José Azevedo Pereira, indica
que os restantes avaliadores se-
rido nomeados nam universo de
téenicosque integram “ordense
associacdes profissionais com
atribuighes nas dreas técnicas
adequadas, no-
meadamente s
indicados pela
Ordem dos Enge-
nheirose pela
Ordemdos Ar-
guitectos”.m

Mercado Imh;liaﬂu cnﬁ'mh
grande crise

Crise acentuada no
mercado imobiliario

B O mercado imobilidrio en-
frenta uma das maiores crises,
ST IMesImo 8 maior orise, deg -
de o final dos anos 0. Com
o desemprego a aumentar e a
concessao de cré-
dito para a compra

calizacao dascasas], dificilmen -
te sc conseguird revitalizaraca-
putidade de captacio de in-
vestimento directo estrangeiro
no imobilidrio nacional, que se
encontra em niveis
minimos da altima

de habitagdo a ser

década”

cada vez mais difi- Promotores Mais: o presi-
E_'ii, l‘t;-'.l:ll'jfn?uﬂijreg enfrentam di:‘.rm.'!d da ,nl'q,l:j]'-'.MlP
1IMOoDIIIAarios tem consiaera ain ﬂqt.IE
muitas difienldades dificuldades egste aumento da
para vender casas. para vender carga fiscal sobre os

() proprio presi- Ca3sas imaveis urhanos

dente da APEMIP

pode travar “o ne-

reconhece gque "o

mercado imobilidrio encontra-
se em franca desaceleragio”.
Luis Lima nao tem duvidas de
quecom “oagravamentodasta-
xas doIMI e darevisdo dos indi-
cesde zonamento [relativos alo-

cessdrinineentivo i
verdadeira reabilitacio domer-
cadodo arrendamento, que ac-
tualmente se encontra em pro-
fundo desequilibrio por mani-
festainsuficiénciade stock dis-
ponivel para ofertalde casas]" m

;.,._,. il""‘\'ﬂlxn...l'ﬂlk:] José
» ComoaumentodoiMliem 01 Azeve-
por cento em 2012, previstono do Pe-
Orgamento do Estado, as taxas reira, di-
do imposto vao subir do actual rector-ge-
intervalo de 0,2% a 0,4% para ral dos
0,3% a 0,5%. Impostos

liagdo patrimonial?  avaliador indepen- (CPPT). com funda-

Quando a segunda dente nomeadopela = mentoem qualquer

avaliagdo for requer-  Comissdo Nacionalde ilegalidade.

da pelo proprietario,  Avaliagao de Predios

esteapenaspagaas  Urbanos (CNAPU). A partir de que

despesas se o valor g i ano é aplicado

patrimonial tributario  Se discordar da o novo valor patri-

doimével semantiver segunda avaliagde  monial tributario

ou for aumentado, do imbvel, o que do imovel?

como minimo de 2 pode fazer o pro- Para efeitos do IMI, os

i_JC g prietario? valores patrimoniais

Quem faz asegunda

avaliagdo?
Asegunda avaliagao
& feita por um perito

Pode apresentarim-
pugnacao judicial nos
termos do Codigo de
Procedimento e de
Processo Tributario

tributarios dos pré-
dios urbanos objecto
daavaliag3o geral en-
tram emvigor em 31

. de Dezembro de 2012
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