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Desde o inicio da crise, o volume de casas entregues aos bancos por falta de pagamento disparou 350%.

o final do primeiro semestre
deste ano os seis maiores
bancos nacionais tinham
mais de trés mil milhdes de
euros em imoveis recebidos
por falta de pagamento. E
isto num momento em que a
banca estda mais receptiva do que nunca a re-
negociar créditos. A razdo e simples: “O mon-
tante que tém ja é elevado, até porgque os ban-
cos ndo existem para vender casas”, comen-
tava um analista ao Diirio Economico.
Desde o inicio do ano, e até Junho, o montante
de imdveis em carteira subiu 10%. No entanto,
olhando para o final de 2007, este valor mais
do que quadruplicou, ao disparar 350% - va-
lor que exclui o BCP ja que a instituicio nio
disponibilizava estes dados em 2007, Um re-
flexo de uma crise que atingiu a economia
real, e gue so tera a tendéncia a piorar daqui
em diante. Até a data, e de acordo com a Asso-
ciacdo dos Profissionais e Empresas de Media-
¢cio Imobiliaria de Portugal (APEMIP), a
maioria dos imoveis tera sido entregue por
promotores € construtores imobiliarios que
nic conseguem vender os imodveis, e conse-
quentemente saldar dividas. No entanto, o
credito malparado entre os particulares, no-
meadamente o crédito a habitacio, atingiu em
Agosto o valor mais alto de sempre. Além dis-
50 0 ritmo de aumento do crédito malparado
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parece estar a acelerar: s0 nos ultimos dois
meses 0 incumprimento na habitagio aumen-
tou 65 milhdes de euros, mais do que no total
dos seis meses anteriores, quando subiu 60
milhdes de euros.

Num momento em que a banca necessita de
liquidez, nio € do interesse dos bancos rece-
berem imdveis em dacdo de pagamento. “Ac-
tualmente 50 mesmo em ultima instancia e
que os bancos recorrem a via judicial, so de-
pois de tentarem todos os outros recursos”,
explicava ao Economico Natalia Nunes, res-
ponsavel pelo Gabinete de Apoio ao Sobreen-
dividado da Deco. Isto porque a excessiva
oferta de imdveis no mercado, combinada a
actual conjuntura economica do pais, torna
morosa a venda destes imoveis. Alem disso,
“para os bancos o mais preocupante € o facto
de incorrerem em perdas quando vendem es-
tes imoveis. E dado o ‘stock’ que tém, os ban-
cos vao ter de vender mais, o que vai pressio-
nar o prego € aumentar as imparidades™, ex-
plica o mesmo analista. Sobre o valor actual da
carteira os bancos ja estimam perdas de 585
milhdes de euros.

Perante esta situacio, os bancos tem concen-
trado esforcos na venda destes imoveis. Alem
de oferecerem condigbes mais vantajosas de
financiamento a quem queira comprar estas
casas (ver texto ao lado), as instituigdes co-
megaram também a recorrer as imobiliarias.

Os maiores bancos ja realizaram este ano par-
cerias com algumas das principais imobilia-
rias a operar em Portugal, como a ERA e a Re-
Max. Luis Lima, presidente da APEMIF, refere
mesmo que “70% dos imoveis dos bancos es-
tdo a ser encaminhados para as imobiliarias™.
De acordo com a mesma associacdo, cerca de
3.900 imoveis terdo sido entregues em dacio
de pagamento entre Janeiro e JTulho deste ano.
No entanto, a realidade pode ser mais negra:
segundo o relatorio e contas do primeiro se-
mestre, so o Santander - o tnico a revelar es-
tes niimeros - recebeu 38.585 imoveis em da-
cio de pagamento no primeiro semestre.

No final de Junho, o BCP era o banco mais
pressionado por esta realidade, com uma car-
teira de imoveis para venda no valor de 1,18
mil milhdes de euros e imparidades estimadas
no valor de 2224 milhdes de euros, seguido
pelo BES, cuja valor carteira ascendia a 751,9
milhdes de euros. No extremo oposto estavam
o BPI e o Santander Totta, com carteiras de
imowveis para venda avaliadas em 1226 mi-
lhdes e 152,6 milhdes de euros, respectiva-
mente.

De notar ainda que, aos trés mil milhdes de
euros em imoveis entregues por falta de paga-
mento, somam-se ainda mais de dois mil mi-
lhies de euros de credito malparado na habi-
tacio, os quais tém o potencial de vir a au-
mentar o ‘stock’ de casas ja existente. B



