Crise. E urgente encontrar solucoes para salvar
as familias devedoras
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Os FITAH permitem as familias entregarem as casas aos bancos e ficarem nelas como
arrendatarias, adianta Miguel Marques dos Santos
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No artigo de opinido que saiu a semana passado no 1, o presidente da Associacdo dos Profissionais e
Empresas de Mediacdo Imobiliaria de Portugal (APEMIP), Luis Lima, lembrou que nos Estados
Unidos da América, o governo de Washington alargou por um ano o programa de prevencao de
execucoes de imoveis, criado para evitar que as familias perdessem as suas casas, por incapacidade
de pagarem as prestacdes aos bancos.

A questio que se coloca é: “E se em Portugal fosse aprovado um programa semelhante?” O advogado
Jodo Perry da Camara considera que seria 1til criar-se uma moratdria para os devedores, em que
estes perdessem a favor dos bancos hipotecarios a propriedade do imével, mas que lhes fosse
concedido um direito de ocupacao (ou arrendamento transitério), mediante um pagamento de uma
renda que compensasse o juro do capital. Ja para o advogado da Associagdo dos Inquilinos
Lisbonenses (AIL) essa questdo nem se coloca, porque o sistema de execucdo portugués é muito
diferente do norte-americano.

“O sistema dos EUA é menos formal, de execugo rapida — envolvendo policia e sem apoio de
terceiros — e sem excesso de garantias”, esclarece. Segundo o advogado, o plano existente naquele
pais é excepcao a regra devido a crise do imobiliario. Essa excepcao reside no tempo para se poder
executar. Acrescenta que o que acontece em Portugal é o diferimento do pagamento e, nalguns casos,
atroca de uma casa por outra (mais longe e de construcéo inferior). Por outro lado, ha uma situagio
incerta no sentido de cessar o empréstimo, mediante entrega do imével ao banco. “Mas houve um
periodo em que os bancos emprestavam para tudo, a taxas baixas, ficando garantidos com a hipoteca
do imével e com fiadores — na maioria, os pais —, mesmo sabendo que os seus rendimentos eram
baixos”.

Resultado: ha cada vez mais casos de idosos que, por terem avalizado os empréstimos dos filhos,
véem os seus iméveis serem penhorados. Esta situacdo, de acordo com o sécio da sociedade de
advogados Garrigues, Miguel Marques dos Santos, é normal na situacdo de crise em que vivemos. Os
bancos tém necessidade de esgotar as suas possibilidades e os fiadores acabam por ser apanhados na
rede. O advogado Jodo Perry da Camara responsabiliza os bancos, porque “em muitos casos, a
concessao de empréstimos foi completamente irresponsavel e descontrolada”.

Para tentar ultrapassar a situacao de incumprimento, Miguel Marques dos Santos lembra que foi
criado, em 2009, o regime de Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional
(FIIAH). Estes fundos permitiam as familias entregar as suas casas ao banco e ficar nelas como
arrendatarias. O valor da renda inferior ao da prestagdo bancaria, dava margem para que num futuro
proximo, pudessem recomprar o imovel. “Este regime até agora tem sido pouco utilizado, apesar de
varios bancos terem constituido o FIIAH. E possivel que, com o agravamento das condicdes
econdmicas, estes fundos possam vir a ser mais utilizados, precisamente para evitar que as familias
percam as casas”, finaliza.



