NOVO Regulamento — Legislaciao de Combate ao Branqueamento de Capitais e
ao Financiamento do Terrorismo

A Lei n.2 25/2008, de 5 de Junho veio reformular o regime portugués da prevencdo e repressio
do combate ao branqueamento de capitais e ao financiamento do terrorismo, estabelecendo
para as entidades sujeitas (nas quais se incluem as empresas de mediacdo imobiliaria), um
conjunto de novas obrigacdes e deveres.

Os deveres existentes sdao os abaixo descritos.
e  Dever de Identificagdo
e  Dever de Diligéncia
e  Dever de Recusa
e  Dever de Conservagao
e  Dever de Exame
e  Dever de Comunicagdo
e  Dever de Abstenc¢do
e  Dever de Colaboragdo
e  Dever de Segredo
e  Dever de Controlo
e  Dever de Formagdo
e Dever de Comunicagdo Semestral

No Regulamento agora aprovado, procura-se alterar alguns aspectos da forma de transmissao
das Comunicacdes de Inicio de Actividade e das Transac¢des Imobilidrias Realizadas, bem
como regular, pela primeira vez, alguns deveres a que as mediadoras estdo sujeitas. Por
conseguinte:

Dever de Identificagao:

As mediadoras devem passar a solicitar os elementos de identificacdo e a recolher, junto dos
seus clientes, os elementos abaixo descritos:

Para o Cliente /Pessoa Singular

o Nome completo e assinatura

e Data e local de nascimento

e Nacionalidade

e Tipo, nimero, data de validade e Estado emissor do documento de identificacdo
e Numero de identificacdo fiscal

e Profissao e, se for o caso, entidade patronal

e |dentificacdo das Pessoas “politicamente expostas”

Os Residentes apresentam o cartdo do cidadao, bilhete de identidade, passaporte, autorizacao
de residéncia e o cartdo do contribuinte.

Os Ndo Residentes apresentam passaporte, bilhete de identidade ou documento equivalente
com fotografia e assinatura.



Os Menores apresentam boletim ou certiddao de nascimento e devem estar representados por
guem os legalmente represente, o que deve ser comprovado documentalmente.

Para demonstrar a residéncia, podem ser apresentadas facturas dos servicos publicos de agua,
luz, gas e comunicagGes ou documentos bancario.

Para demonstrar a profissdo, pode ser apresentado cartdo profissional, recibo de vencimento
ou declaracao da entidade patronal.

Para as pessoas singulares “Politicamente Expostas” basta informacdo do préprio quanto ao
cargo politico que exerce.

Para Cliente / Pessoa Colectiva

e Denominacao social

e Objecto social

e Endereco da sede social

e Numero de identificacdo fiscal

e Identidade dos titulares dos 6rgdos sociais

e Identificacdo das pessoas singulares “Beneficiarios Activos”

A comprovacgdo é efectuada através do cédigo da certiddo permanente, certiddo do registo
comercial, cartdo da empresa ou do cartdao do contribuinte.

Para as pessoas singulares “Beneficidrios Activos” basta declaracdo escrita da pessoa colectiva,
com indicacdo dos respectivos dados identificativos e da situacdao de controlo que a pessoa

singular exerce sobre a sociedade.

Para Cliente /Pessoa Colectiva N3o Societdria

e Para as Fundacgdes e Associacdes os elementos acima enunciados
e Para os Interesses Colectivos sem personalidade Juridica:
o Objecto
o Domicilio fiscal
o Numero de identificagao fiscal
o

Identificacdo dos responsaveis.

Dever de Conservagao:

Conservar durante 7 anos:
e (Copias de documentos recolhidos para efeitos de identificacdo
e (Copias dos documentos para efeitos do cumprimento dos deveres de diligéncia
e (Copias das comunicacOes efectuadas ao Procurador — Geral da Republica
e QOriginais, copias, referéncias ou quaisquer suportes dos documentos comprovativos
das operacdes realizadas e dos respectivos registos



Conservar durante 5 anos:
e Resultados dos Exames realizados, em cumprimento do dever de exame.

Dever de Formagao:

Os dirigentes e empregados, cujas fungdes sejam relevantes para esta matéria, devem
frequentar programas especificos de formacao, nas seguintes modalidades:
e Cursos de Formacao
e Conferéncias, simpdsios e eventos similares
e Frequéncia, com, aproveitamento, de disciplinas de cursos de pds-graduacdo ou de
cursos de ensino superior

Os destinatarios desta obrigacdo devem obter, em cada ano civil, pelo menos 2 créditos, que
sdo contados da seguinte forma: 2 Créditos por cada 10 horas de formacdo e 1 Crédito por
cada evento.

A realizacdo de formacgdo, na modalidade de disciplinas de curso de pds-graduagdo ou de
cursos de ensino superior dispensa a frequéncia de quaisquer outros programas de formacao
nos (2) dois anos civis subsequentes.

A frequéncia desta formacdo é considerada, por este Regulamento, como relevante para
efeitos do conteldo da formacgdo continua prevista na Portaria n.2 1326/2004, de 19 de
Outubro (Portaria que regulamenta a capacidade profissional das empresas de mediacdo
imobiliaria).

Os novos colaboradores, admitidos apds a entrada em vigor deste Regulamento, ficardo
sujeitos a esta obrigacdo 6 meses apds a sua admissao.

Dever de Comunica¢ao Semestral:

Mantém-se a forma e os prazos de envio das Comunica¢des Semestrais. O que alterou, neste
ambito, respeita aos Certificados Digitais Qualificados passiveis de serem utilizados, que
passam a ser os seguintes:

e Pessoas Singulares

e Pessoas Colectivas

e Advogados e solicitadores, com os respectivos certificados profissionais.

Podem, ainda, ser utilizados os certificados digitais qualificados do Cartdo do Cidad3do, nas
situacdes em que o seu titular seja, alternativamente.
e A prdpria entidade comunicante
e Administrador ou gerente da entidade comunicante
e Qualquer outra pessoa mandatada por procuragdo (neste caso, a mesma deve ser
remetida para o InCl).





